V1& Reuniao Intermediaria

Comitées Técnicos da Alamys

Valenacia — Junne aerZons

RECURSGOS IMOBILIARIGS PARA
CONSTRUGAO DE METRES
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Viagens Diérias: 13,2 milhGes

Motorizadas — 11,3 milhoes ‘ Nao Motorizadas — 1,9 milhoes

D ey

14%

Distihuicacs VieealtdassViagensinaReaiaoiVetepolitana




ArEalia derRecursos

Esgotamento.do regime de acumulacéao de
capital tendo como consequéncia a
reestruturacao da economia mundial

O recuo do Estado nos investimentos em
transporte sobre trilhos a partir da década
de 80 gerou:

e Desemprego
s Supressao de Obras
e Aumento de Tarifas

« Agravamento das Financas do Estado

 Congestionamento do Trafego




=allia de: Investimento paraslyiines; Urlhanes

O transporte e um grande sorvedouro de capital,
com alto custo de obras e equipamentos

Exige grande capital inicial

Reembolso a longo prazo

Gera baixa rentabilidade se comparado a outros
Investimentos




EFontes Alternativas de - Financiamento

Necessidade de buscar solucoes alternativas para
compensar a atual Saturacao da capacidadede
endividamente,do Estado

Permnissanrda utilizacao de areas adjacentes as/linhas
pPrejeladas para fins comercials; e residenerars' ComyEeLerio
para os investidores em transpete:

viEXEmploside propostas para as Linhas 2 € 3
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DINENIZES Basicas = Situacao Atual, Pemanda, Vecacano doy Mercado,
Eandicionantes; Urhanisticas; LLegisiacae Vigente
elnfraestruturainstalada

DirelizZzes lLegals; - lLegislacao) Vigente, Alienacao dos Imoveis Estaduais,
Concessoes e lLocaches das Areas Desapropriadas,
Cancessan e Adequacan aos Programas dos Bancos
de Financiamento de Casas Populares

Diretrizes de Mercado - Iméveis e Comércio proximos as estacoes,
falta de servicos associados a conveniéncia e
demanda imobiliaria de baixa renda

Diretrizes Adotadas




Metro.Center

v Centros de Conveniéncia: comércio, lazer e servigos

v' Valor Potencial da Locacao por 30 anos - R$ 66 x 10°(US$ 28,7 x 10°)

v Proposta para 17 estacdes. Implantados em areas desapropriadas,
vizinhas a estagao

Estacéo

Empreendimento Comercial



Incorporacoes Imobiliarias

v Apartamentos, Casas, Condominios e Casas de Vila

v Em imdveis de propriedade do Estado e do Metro.

v" Valor Potencial Imobiliario
R$ 202 x 10%(US$ 87,8 x 109)

Estacao Pavuna

Estacao Terminal - Suburbio
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Ponte Rodoviaria

Barcas

Ponte

Trafego Médio Diario : 120 mil veiculos

Viagens diarias : 350 mil passageiros

Barcas

Viagens diarias : 90 mil passageiros




Baia de
Guanabara
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REGUlMcaforESPIECOrUIENE) ailfdVES e st el REcEo
planEjad e Pl ehiENCACNEENECUISOS aulCIORIEaNS

AplrepIiacaersecial damais=valiamoeiinama

REesgatal a lmperiancia econemica da regiao leste da
Baia de Guananara

Criacao de noves poles de desenvolvimento urbano e
regional




Define-se a area de influénciadalinha

Passam-se terrenos publicos nessa area para a Concessionaria

Modificam-se planos diretores criando-se areas desapropriaveis,
tarefa a ser feita pela Concessionaria, pagando aos proprietarios
com Certificados de Potencial Construtivo (CPC)

A Concessionaria vende os direitos de uso em areas publicas ou
desapropriadas, levantando recursos financeiros para a
construcao do empreendimento




MITERCH

RIC DE SAMEIRG. —

I-

PrOJetos Ancoras — Portais de Niter6i (Ancora 1) e Espaco Mercosul de
Telecomunicacées (Ancora 2)

Projetos Estruturadores — Estruturar a urbanizac&o das areas em torno das
11 estacOes intermediarias (diferente para cada
estacao)

Resultados Financeiros — R$ 369 x 10° (US$ 160 x 10°9) - hip6tese pessimista
R$ 448 x 108 ( US$ 195 x 106) - hipotese otimista

eendimentos: ek
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Pades Geralls Preliminares

- EXtensan -, 38/km
- Desenvolvimento . em superficie,
elevado e tunel

- N®de Estacoes 2 25

- Etapa Atual
- lancamento do Edital
para desenvolvimento do projeto

basico




Metrercome elementorindutern doerpesenvoeivimentorUrhanes;

Nratamente diferenciaderdalegrsiacan ureanaparaiafaxade
dEmMINIG;

Projelos metrevianos; decusios reduzidos;

Custo ZER@! paraia: Administracao Publica;

Amplo; leque de alternativas para captacao de recursaos privadaes em
multiplos empreendimentos associados;

Conceltoes




s Vodiicacat das NCeES adICIonals dos ateres: =, Eslade

=, Empresa

o Criacan de’ Seciedade: de’ Proposito Especifiicer ™ 2. ((SEPE)
@hjetives, daSPE = captacao de recurses
=, contratacao de abras

=, comprade equipamentos

Aspectos Institucionals




IMporiancialdatReqan
o acelerado processo deadensamento)uroano;

o promoyveligacao deimporiantes polos de'geracao dedemanda;

Estabelecimento)do)tracado) pelor maximo aproventamento do
potencial economico do ESPACODATLINHA, considerando
novos fatores alem dademanda

exploracao do mercado imobiliario
utilizacao de terrenos publicos
possibilidade de mudanca da legislacao vigente

estabelecimento de incentivos fiscals

Potencial Economico




