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Movilidad sostenible y uso del suelo en
America Latina: sistemas de rieles
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Movilidad sostenible y uso del suelo en
Ameérica Latina: Bus Rapid Transit BRT
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Movilidad sostenible y uso del suelo en
Ameérica Latina: Bus Rapid Transit BRT
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Movilidad sostenible y uso del suelo en
Ameérica Latina: Bus Rapid Transit BRT
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Movilidad sostenible y uso del suelo en

Ameérica Latina: Cables Aéreos
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Efectos de las inversiones en transporte publico sobre el
uso del suelo, el desarrollo econédmico y los cambios
sociales ss

América Latina y el Caribe

n”foblllty

pubhc@nsport b‘? aires
me,dgllm e ’openSI ﬁ'e matchlng
accessnw beneflts
puiﬁ&space B
realestate pus rapid transit

Ilght Wransm ‘ - 9
fortaleza cuen?ca mass transit W | | — housing pri
% @& pla%&aking - @prrices

anticipated capitalization

land value : Gl
U W, *Ialwe‘ yt?hip " e

bogot. jellassification r49 ® g developing-world transit
ve land valueiincrements

Fuente: Vergel-Tovar, C. Erik, 2021, Sustainable transit and land use in Latin America and the Caribbean
https://www.sciencedirect.com/science/article/pii/S2543000921000226



https://www.sciencedirect.com/science/article/pii/S2543000921000226

Resumen de los hallazgos en investigacién:
sistemas de rieles

Sistemas de rieles (metro)

* En algunos casos, el anuncio inicial de planes para expandir estos
sistemas parece afectar los precios de la vivienda y el valor del suelo,
mientras que en otros no tienen un impacto perceptible.

* Todos los estudios confirman que los sistemas de metro tienen un efecto
positivo en los precios de la vivienda y el valor del suelo, especialmente al
medir la accesibilidad a las estaciones.

Sistemas de rieles (LRT)
 Efectos positivos en usos comerciales y precios a lo largo de los corredores

* Procesos de adquisicion de suelo que afectan a residentes lo cual lleva a |la
implementacion de proyectos de reasentamiento o reubicacion

Fuente: Vergel-Tovar, C. Erik, 2021, Sustainable transit and land use in Latin America and the Caribbean
https://www.sciencedirect.com/science/article/pii/S2543000921000226
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Resumen de los hallazgos en investigacion:
sistemas tipo BRT

* Existen incrementos asociados con la proximidad a las estaciones
debido a los beneficios de accesibilidad proporcionados por los
sistemas BRT

* Algunos estudios sugieren que los incrementos en los precios de
inmuebles y del suelo tienen variaciones en términos espaciales, lo
qgue implica que los sistemas BRT tienen impactos heterogéneos
incluyendo otros atributos del entorno construido influyendo en |a
asociacion

* Los impactos de BRT en la densidad y las areas construidas también
son mas intensos dentro del area de influencia de las terminales, en
Ssu mayoria ubicadas en las periferias urbanas

Fuente: Vergel-Tovar, C. Erik, 2021, Sustainable transit and land use in Latin America and the Caribbean
https://www.sciencedirect.com/science/article/pii/S2543000921000226
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Estudios de inversidn en transporte masivo,
forma urbana y comportamiento de viaje

Ameérica Latina y el Caribe
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Resumen de los hallazgos en investigacion

El impacto mas significativo esta asociado a la reduccion de los tiempos de viaje
de los residentes en areas servidas por cables aéreos mejorando la accesibilidad
a centros de empleo

Los sistemas de transporte masivo aun enfrentan el desafio de interactuar con la
oferta de transporte informal, especialmente en las periferias urbanas

Si bien las areas con formas urbanas caracterizadas por densidades mas altas y
una mejor oferta de transporte publico sugieren que es menos probable que los
pasajeros conduzcan, se requiere mas investigacion para comprender las
Implicaciones de la coexistencia de los sistemas de transporte masivo y los
servicios de transporte informal en la region

Los estudios que abordan el tema del acceso a los servicios de transporte publico,
incluido el transporte masivo, sugieren que los grupos de bajos ingresos siguen
estando en desventaja en términos de acceso a centros de empleo y nodos de
actividad




Impactos de los sistemas de transporte masivo
en la estructura espacial urbana
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Sistemas de transporte masivo y sus efectos en precios de inmuebles y
mercado inmobiliario
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Impactos BRT en Bogota

Los resultados de investigacion sobre los impactos del BRT en precios:

" Los valores de los inmuebles (desarrollos multifamiliares) experimentaron
incrementos del 6,8% al 9,3% (cada cinco minutos a las estaciones BRT de la fase
uno) (Rodriguez, D.A. and F. Targa, 2004)
" Laexpansion de la red BRT con la segunda fase presentd asociaciones con precios
de venta entre 13% y 14% mas altos para los inmuebles en los corredores de la
fase uno (Rodriguez, D.A. and Mojica, C., 2009)
= Se encontraron incrementos del 22% para propiedades con acceso al sistema BRT (Perdomo-Calvo,
= Los precios de las nuevas propiedades atendidas por las rutas alimentadoras del )-A et al., 2007)
sistema BRT también encontraron primas del 8,7% (Munoz Raskin, R., 2010)
" Precios de alquiler mas altos para unidades de vivienda multifamiliares mas
cercanas al BRT (Cervero and Dai, 2014)
= Los usos del suelo residencial disminuyeron cerca de las estaciones de BRT de Ia \(/?//:aelgogzri;f- and
fase uno, con una mayor concentracion entre 200 y 500 metros de las estaciones Y
= Los vecindarios de bajos ingresos atendidos por la red BRT experimentaron

valores de tierra mas altos debido a los beneficios de proximidad
(Guzman, L.A., H.D. Enriguez, H.D., and Hessel, P, 2021)



Land development impacts of BRT in Quito and
Bogota
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Fuente: Rodriguez, Vergel, Camargo https://www.sciencedirect.com/science/article/abs/pii/S0967070X15300615
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Land development impacts of BRT in Quito and
Bogota
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Land development impacts of BRT in Quito and
Bogota
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BRT impacts in Bogota

Las investigaciones emergentes sobre los impactos del BRT en la densidad, los usos del
suelo y el desarrollo en Bogota muestran:

" Los impactos del sistema BRT en Bogota encontraron incrementos en la densidad de
poblacion y el area edificada (Bocarejo, J.P,, Portilla, I., and Pérez, M.A., 2013)

= Mayor concentracion de metros cuadrados con licencia en areas atendidas por
estaciones BRT que en areas de control (Rodriguez, D.A., Vergel-Tovar, C.E., and Camargo, W. 2016)

= Las parcelas ubicadas mas cerca del sistema BRT tienen mas probabilidades de

cambiar hacia usos comerciales (vergel-Tovar, C.E. and D.A. Rodriguez, 2022)



BRT impacts on land uses and development in

Quito and Bogota
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BRT impacts on land uses Quito and Bogota
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BRT impacts on land uses Quito and Bogota

Estimated average effect of BRT on built-up area change (percentages) over time by BRT corridor, Bogota, Colombia
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BRT impacts on land uses Quito and Bogota

Average predicted probability of residential land use over time per BRT corridor, Bogota, Colombia
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Fuente: Vergel-Tovar, C. E., Rodriguez, D., 2022 https://www.itlu.org/index.php/jtlu/article/view/1888



https://www.jtlu.org/index.php/jtlu/article/view/1888

BRT impacts on land uses Quito and Bogota

Average predicted probability of commercial land uses over time by BRT corridor, Bogota, Colombia
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BRT CABLE CAR METRO

LRT

Mass transit investments in Medellin

Research focus: Metro Line A; Cable Car Acevedo & LRT line Ayacucho

Available information

Data 2007 > Data 2019
1985 1989 1991 1995 2004 2008 2011 2013 2016 2019 2020
Metro Metro Metro  Metro system
construction construction construction started
work began ~ workgot  workstarted  comercial
,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, suspended  again  operations
Acevedo San Javier Miraflores Acevedo
station station station Progreso
started started started station
commercial  commercial commercial started‘
operations  operations operations ~ commercial
. operations
Bus Rapid Bus Rapid
Transit BRT Transit BRT
Line 1 Line 2
started started
commercial commercial
operations operations
Light Rail
Transit LRT
Tranvia
started
commercial

Source: https://trid.trb.org/view/1997794

operations
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Mass transit investments in Medellin
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Source:
https://trid.trb.org/view/1997794
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Mass transit impacts in Medellin

Light-rail impacts on cadaster values in Medellin, Colombia
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Source: TRB paper (Vergel-Tovar, Suzuki, Martinez, 2022)
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Mass transit impacts in Medellin

Light-rail impacts on cadaster values in Medellin, Colombia

Coefficients Land Parcels within the LRT buffer area

Before After

.04
0.049 0.045

‘I 0.034 = I 0.032 ¢ 0.034

2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019

- 95% Confidence Interval

+ Coefficient

Source: TRB paper (Vergel-Tovar, Suzuki, Martinez, 2022)

Redevelopments in the LRT buffer area
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Analisis Efectos Anticipacion Metro de Bogota

First Line of the Metro Project of Bogota Second Line of the Metro Project of Bogota
(Colombia) (Colombia)

N N

A A

Convenciones Convenciones

Area de tratamiento PLMB Area de tratamiento SLMB
© PLMB Estaciones ° SLMB Estaciones
— PLMB Trazado — SLMB Trazado
Manzanas Manzanas
0 1 2 4
e e e KTV

Source: Metro Agency of Bogota, City Planning Department of Bogota, Geoprocessing by Universidad de
Alvarez, 2023 los Andes A‘.*.I’




Analisis Efectos Anticipacion Metro de Bogota

N Real estate development projects and the

I\/l eto d O | Og Ila AFirst Line of the (I\;%t(;‘;:;)oject: Puffer area

Datos s

- La agencia privada Galeria Inmobiliaria GI proporciond :
datos de proyectos inmobiliarios en Bogota del 2002 al _‘ i ‘
2021 (fecha de inicio de construccion, numero de B Sy
viviendas, caracteristicas de cada vivienda incluyendo f
nimero de dormitorios, bafios, estacionamiento, area = _ ? N
construida) SR g

« Utilizando software SIG identificamos los proyectos el o
dentro del drea de amortiguamiento de 800 metros de Paratn g1
la Primera Linea del Proyecto Metro de Bogotd | P A

Source: City Planning Department of Bogota , Galeria Inmobiliaria, 2021, Geoprocessing Alvarez, 2023 o s 3 " ¥ "
Km




Analisis Efectos Anticipacion Metro de Bogota
Hallazgos

Estadisticas Descriptivas
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Analisis Efectos Anticipacion Metro de Bogota
H d | | ad’/ g (OS Estadisticas Descriptivas
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Analisis Efectos Anticipacion Metro de Bogota

Effects of the projected first line of the metro project of Bogota on real estate prices
per square meter (2006-2021). Urban renewal partial plans BRT buffer 500mts
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Desarrollo Urbano Orientado al Transporte Sostenible

I nsE?ugo)n-sr

. Transportation planning ._____________ L Land use planning |
! Public interventions L regulations !
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| benefits ! (re)development \
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.
" Travel development Environment Informal) <
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| Travel demand i
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characteristics Communities technologies :
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Economics — socioeconomic conditions

Source: Vergel-Tovar, 2023 https://www.sciencedirect.com/science/article/pii/S0264837723002570
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DOT e instrumentos

Zoning change
Single-use Mixed-use
maximum FAR: 2.0 maximum FAR: 6.0
Devakisr Government
subsidy

floor area rights

‘Y\L‘ 2 '|'r""u' VIVIENDA SOCIAL

ACRESCIMO COM
INCENTYO CONSTRUING) A|
j

"Fragmented” owners

“Consolidated” owners
A,B,C,D.E.F&G

New owner

| - ‘. >

‘i:;‘_-—-__ﬁ‘ - r

Metro (proposal)

Fuente: IPPUC; Twardosky, 2011

Source: Financing Transit-Oriented Development with Land Values-Adapting Land Value Capture in Developing Countries, Suzuki (2015)



DOT e instrumentos
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Join Development
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Transportation Utility Fees
Property tax
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Negotiated Exaction
(associated to the site) Impact Fee
Tax Increment Financing
(associated to the Impact
ared)

CRIA
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Fuente: Lari et al. (2009), Ardila-Gomez, A., Ortegon-Sanchez, A. (2016). Fuente: IPPUC; Twardosky, 2011



Valor del Suelo

DOT e instrumentos

(1) Estructura del reajuste de terrenos en Japon ===
Antes del Reajuste de Terrenos Después del Reajuste de Terrenos 8 S B hall
E_‘EE\ : e
® Incre_mentp en el valor del suelo / /. Suelo . 5 %_ = |81 850 =
y mejoram|ent0 urbano Ganancia con Reserva ; .
- uso mas eficiente del suelo el proyecto v [ s T s
Lote Espacio Publico Lote Espacio Publico

Area del Proyecto de Area del Proyecto de ] smmamor ot oo o sy e
Reajuste de Terrenos Reajuste de Terrenos

Fuente: JICA, 2008 Fuente: Turk, 2008



DOT y sostenibilidad urbana: cinco desafios



DOT y sostenibilidad urbana

= Time Saving

= Energy Saving

= Space Efficiency

= [nfrastructure Cost Saving
* Functionality

= Agglomeration Economy
= Synergy & Creativity

. Air Pollution Reduction
= Access to Jobs and Services CO2 Reduction
» Affordable Housing Accessibility & Mobility

Land & Green Preservation
\ » Biodiversity

Source: Financing Transit-Oriented Development with Land Values-Adapting Land Value Capture in Developing Countries, Suzuki (2015)



Desafio # 1: la articulacién regional
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Desafio # 2: Resolver |la tension entre nodo vy lugar
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Desafio # 3: Desplazamiento y potencial gentrificacion

Urban Spatial Structure, Accessibility, and Social Inclusion
Experiences and Challenges with the Integration between Transportation and Land Use through Affordable Housing Projects

Legend N Legend -
Social Housing New Stock i Bogoté A e ;::::r:] Buenos AI res
1 —— Sy

A Social Housing New Stock
meee Metrodus

B BRT Stations
=== Transmilenio Routes
«+x+ Comp. Rout Subway Stabions Service Buffer 500m
Feeder Route Subway Stations Service Buffer 1000m
Communes

BRT Service Buffer 500m
BRT Service Buffer 1000m
Planning civision

T~ Urban Pesimeter

-"‘-‘ p : f
o, 1 }‘.' \
N\ \ ‘
c |
. ‘ "
K ‘--__7,/ R s
e A A /,__.__J‘__"_:_-
2w -
A /./ o -é‘mf
- {.‘ S s
™ A‘ A 2 A /:_/’
L. > ;
E ‘“ “l 44 e, A —A fA..—;
A A AA J ; ‘A
A 4 . A : ’i
A 1
A A t& A /_ L~ ‘A
FalVER
A /,
A / ;
: A
S A S
AA
N /
N l“
e %\:
A O — — T ) |
012 4 8 @ T ; s 8

Source: Juan Pablo Bocarejo, Erik Vergel Tovar, Luis Felipe Urrego, and Juan Pablo Moreno, BID, 2022
https://publications.iadb.org/es/transporte-para-el-desarrollo-inclusivo-un-camino-para-america-latina-y-el-caribe
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Desafio # 4: Cambio climatico
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Desafio # 5: Redistribucién del espacio urbano
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Fuente: http://pedbikeinfo.org/resources/resources details.cfm?id=5209 Professor Tab Combs, Ph.D., UNC, North Carolina, Chapel Hill, US
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iGracias!
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